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WOHNUNG - KAUFEN - OBJEKT-NR. 6614C

Vermietete moblierte 2-Zimmer-
Kapitalanlage mit Balkon und
Stellplatz - ca. 6,55 % Mietrendite

09337 Hohenstein-Ernstthal - - genaue Adresse auf Anfrage

4:9 ° 5 OO € Kaufpreis Exposé als PDF

ZIMMER WOHNFLACHE BAUJAHR

2 44,9 m? 1989

Alle Daten im Uberblick

Objekt-Nr. 6614c

Objektart Wohnung


http://127.0.0.1:8082/pdf/de/6614c.pdf

Objekttypen

Vermarktung

Kaufpreis

Provision

Adresse

Zimmer

Wohnflache

Baujahr

Etage

Balkon/Terrasse

Aufzug

Stellplatz

Etagenlage

Mieteinnahmen

Heizungsart

Wesentlicher Energietrager

Online seit

Zuletzt aktualisiert

Etagenwohnung, Wohnung

Kauf

49.500 €

3.000 Euro inkl. MwSt. Die Provision ist fallig
nach Wirksamkeit des Kaufvertrages und ist
sofort zu bezahlen.

09337 Hohenstein-Ernstthal

44,9 m?

1989

3. 0G

Nein

Nein

Ja

383 € / Monat

Zentralheizung

Gas

2.9.2026

22.9.2026

Ausstattung

e 2 Zimmer
e ca. 45 m2 Wohnflache

e Laminat in den Wohnraumen, Fliesen im Flur und Bad



Einbaukiche
Mabliert
* innenliegendes Bad mit Badewanne

e Balkon

Aullenstellplatz
* ruhige Wohnlage

Die Wohnung bietet mit Moblierung, Einbaukiche, Balkon, eigenem Stellplatz, Keller

und bestehendem Mietverhaltnis gute Voraussetzungen fur Kapitalanleger.

e Keller e Einbaukuiche

Beschreibung

Zum Kauf angeboten wird eine vermietete Zwei-Zimmer-Wohnung in einem gut
gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1989, die sich in einer ruhigen und
attraktiven Wohngegend von Hohenstein-Ernstthal befindet.

Die Wohnanlage wurde Mitte der 1990er-Jahre in einzelne Eigentumswohnungen
aufgeteilt. Seit der Umwandlung hat die EigentiUmergemeinschaft kontinuierlich in
die Instandhaltung und Modernisierung des Gemeinschaftseigentums investiert. Zu
den bereits durchgefuhrten Mallnahmen zahlen unter anderem der Austausch der
Fenster, die Neugestaltung der Fassade und Eingangsbereiche, die Erneuerung der
Heizungsanlage sowie die Anlage der PKW-Stellplatze.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss und verfugt Gber eine Wohnflache
von ca. 45 m2. Der durchdachte Grundriss umfasst ein gemutliches Schlafzimmer,
ein helles Wohnzimmer sowie eine separate Kiuche mit vorhandener Einbaukutche.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. In den Wohnraumen sorgt
der Laminatboden fur ein angenehmes und wohnliches Ambiente.

Ein eigener AuRenstellplatz sowie ein separates Kellerabteil erganzen das Angebot
und bieten zusatzlichen Komfort und praktischen Stauraum. Die Beheizung erfolgt
uber eine Gaszentralheizung.

Die Wohnung wurde vollmaobliert und frisch vermietet und eignet sich damit
insbesondere fur Kapitalanleger, die eine bereits vermietete Immobilie mit
uberschaubarem Investitionsvolumen suchen.



Die monatliche Kaltmiete betragt 270 €, zuzluglich 113 € Heiz- und Nebenkosten.
Die monatliche Warmmiete belauft sich somit auf 383 €.

Energieausweis (Pflichtangaben nach GEG)

Energieeffizienzklasse -
107 kWh/(m2-a) Endenergieverbrauch
Ausweisart Energietrager Baujahr Heizung

Verbrauchsausweis Gas 1989

Baujahr Gebaude
1989

Lage

Die Wohnung befindet sich in Wustenbrand, einem Ortsteil von Hohenstein-Ernstthal
im Landkreis Zwickau (Sachsen). Der Stadtteil liegt etwa 7 km 6stlich von
Hohenstein-Ernstthal und rund 20 km sudlich von Chemnitz.

Die Umgebung ist ruhig und naturnah. Walder und Felder in der Nahe bieten ideale
Moglichkeiten fur Spaziergange und Freizeitaktivitaten. Gleichzeitig ist eine gute
Infrastruktur vorhanden: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar.

Die Autobahn A4 ist in etwa 15 Minuten zu erreichen und ermadglicht eine gute
Anbindung an Chemnitz, Dresden und Leipzig. Offentliche Verkehrsmittel befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung.

Diese Lage verbindet entspanntes Wohnen im Grinen mit einer guten

Verkehrsanbindung.

Widerrufsbhelehrung & Widerrufsrecht

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu

widerrufen.



Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns (L&B Immobiliya EuRus GmbH, Frankfurter
Allee 18, 10247 Berlin, Tel: 030 76214976, Email: info@immobiliya.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Uber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafur das beigeflgte
Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Flr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser
Rickzahlung Entgelte berechnet.
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