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WOHNUNG - KAUFEN - OBJEKT-NR. SG5

3-Zimmer-Altbaujuwel in Berlin-
Mitte | Erstbezug nach umfassender

Sanierung & aulSergewohnlichem Bad
10115 Berlin - Mitte - genaue Adresse auf Anfrage

6 2 4: ° OOO € Kaufpreis Exposé als PDF

ZIMMER WOHNFLACHE BAUJAHR ENERGIEKLASSE

3 77 m? 1910 E

Alle Daten im Uberblick

Objekt-Nr. sg5

Objektart Wohnung


http://127.0.0.1:8082/pdf/de/sg5.pdf

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Vermarktung Kauf

Kaufpreis 624.000 €
Provision 2,5 % inkl. MwsSt.
Adresse 10115 Berlin, Mitte
Zimmer 3

Wohnflache 77 m?

Baujahr 1910

Etage 3. 0G
Balkon/Terrasse Nein

Aufzug Ja

Stellplatz Nein

Zustand Erstbezug nach Sanierung
Etagen im Haus 5

Etagenlage links
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Bad Dusche, Fenster
Bodenbelag Fliesen, Parkett
Qualitat der Ausstattung gehoben

Letzte Modernisierung 2026

Verfugbar ab sofort



Hausgeld
Instandhaltungsricklage
Heizungsart

Baujahr Anlagentechnik
Wesentlicher Energietrager

Energieausweis:
Ausstellungsdatum

Energieausweis: gultig bis
Online seit

Zuletzt aktualisiert

Ausstattung

Erstbezug nach Sanierung (2026)

e Ruhige Lage im Hinterhaus

e Sehr gepflegtes Wohnhaus

e Sehr grofSzugiges Kellerabteil

Originale, aufgearbeitete und
versiegelte Holzdielen

o Neue Elektrik

Hochwertige Fliesen ,Jura Gelb* in
Kiche und Bad

427,00 EUR

227.778,16 EUR

Gas-Heizung

2022

Gas

19.03.2023

19.03.2033

2.9.2026

2.9.2026

Attraktive Lage in Berlin-Mitte in einer
ruhigen SeitenstralRe

Sehr gute Anbindung an den
e Offentlichen Nahverkehr sowie eine
ausgezeichnete Infrastruktur

e Aufzug im Haus

e Helle und freundliche Wohnraume

Historische Turen mit originalen
Beschlagen

e Neue Gastherme und Heizkdrper

e Passende Natursteinelemente



Hochwertige Sanitarausstattung von
e Grohe und Geberit (Armaturen,
Waschtisch und WC)

. Neu gestaltetes Badezimmer mit
Fenster

Hochwertige Glasduschwande mit
e einer Hohe von ca. 220 cm, nach
innen und aullen zu offnen

. AulBergewohnlich grofSe Dusche mit
einer Duschtasse von ca. 140 x 80 cm

GroRzugig ausgefuhrte
e Verbundabdichtung im Nassbereich e Handtuchheizkorper
nach aktuellem Standard

Beschreibung

Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht das Gefuhl, angekommen zu sein.
Aufwendig aufgearbeitete Originalholzdielen, historische Turen mit ihren originalen
Beschlagen und eine harmonische Materialauswahl schaffen eine warme und
zugleich elegante Atmosphare.

Die auBergewohnliche 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 77 m? Wohnflache prasentiert
sich als Erstbezug nach einer umfassenden Sanierung mit einem hohen
Qualitatsanspruch modernisiert. Entstanden ist ein Zuhause, das den Charme des
klassischen Berliner Altbaus mit zeitgemafRem Wohnkomfort verbindet. Die
Wohnung wurde sowohl technisch als auch optisch auf einen hohen Standard
gebracht. Hierzu zahlen unter anderem eine neue Elektrik, eine neue
Heizungsinstallation, das neu gestaltete Badezimmer, die hochwertige Ausfuhrung
der Kiche sowie die Sanierung von Boden, Wanden und Decken.

Die originalen Holzdielen wurden geschliffen, aufgearbeitet und versiegelt. Ebenso
blieben die historischen Turen und Turgriffe erhalten, die den besonderen Charakter
der Wohnung unterstreichen. Die neue Elektrik, eine moderne Gastherme sowie
neue Heizkorper runden die umfangreichen SanierungsmafRnahmen ab und heben
die Immobilie auch technisch auf einen zeitgemalien Wohnstandard. Die stilvollen
historischen Turen wurden fachgerecht restauriert und bewahren den
unverwechselbaren Charakter des klassischen Berliner Altbaus.

Besonderes Augenmerk wurde auf Kiche und Badezimmer gelegt. Beide Raume
wurden mit hochwertigen Fliesen ausgestattet, deren Farbgebung perfekt mit den
warmen Holzténen der Dielen harmoniert.



Das Badezimmer wurde neu gestaltet und verflgt Uber ein neues WC, einen neuen
Waschtisch sowie eine auSergewohnlich groszugige Dusche, ein seltenes Highlight
auf dem Berliner Wohnungsmarkt. Die hochwertigen Sanitarobjekte und Armaturen
von Grohe und Geberit unterstreichen den hohen Ausstattungsstandard. Die Dusche
verflugt Uber eine Duschtasse mit den MaRRen ca. 140 x 80 cm. Die hochwertigen
Glasduschwande mit einer HOhe von ca. 220 cm lassen sich sowohl nach innen als
auch nach aulen 6ffnen und bieten hochsten Komfort. Selbstverstandlich wurde der
Nassbereich nach aktuellen technischen Standards mit einer grof3zugig
ausgefuhrten Verbundabdichtung versehen.

Auch die Kiche Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausfihrung und bietet viel Raum
far individuelle Gestaltungsmaglichkeiten.

Die Wohnung befindet sich im ruhigen Hinterhaus und vermittelt trotz zentraler
Lage ein angenehmes und entspanntes Wohngefuhl. Ein Aufzug im Haus sorgt fur
zusatzlichen Komfort und macht die Immobilie fur unterschiedlichste
Lebenssituationen attraktiv.

Diese Immobilie ist eine seltene Gelegenheit: Ein Berliner Altbau mit Seele, der mit
groBer Sorgfalt und Liebe zum Detail in die Gegenwart gefuhrt wurde, hochwertig,
stilvoll und sofort bezugsfertig.

Energieausweis (Pflichtangaben nach GEG)

ﬂ Energieeffizienzklasse E

Ausweisart Energietrager Baujahr Heizung
Bedarfsausweis Gas 2022

Baujahr Gebaude
1910

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen SeitenstraRe im begehrten Berliner
Bezirk Mitte und vereint urbanes Leben mit einer angenehmen Wohnatmosphare.
Trotz der zentralen Lage gestaltet sich die Parkplatzsuche in der Umgebung



erfreulich unkompliziert.

Das direkte Umfeld bietet eine hervorragende Infrastruktur: Zahlreiche charmante
Cafés, Restaurants, von gemiutlichen Restaurants bis hin zur gehobenen
Gastronomie , Einkaufsmoglichkeiten, ein REWE, dm, Friseure sowie Massage- und
Wellnessangebote befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Auch Sport- und Freizeitmdglichkeiten kommen nicht zu kurz: Fitnessstudios,
Museen und kulturelle Einrichtungen pragen das Viertel und sorgen flr eine hohe
Lebensqualitat. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet.
Die U-Bahn-Station Naturkundemuseum befindet sich in unmittelbarer Nahe und
ermaoglicht eine schnelle Erreichbarkeit aller Berliner Stadtteile.

Wer zentral wohnen und gleichzeitig die Ruhe einer kleinen Seitenstralle genielSen
mochte, findet hier die ideale Kombination aus urbanem Komfort und entspanntem
Wohnen.

Widerrufsbelehrung & Widerrufsrecht

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutuben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuRus GmbH, Frankfurter
Allee 18, 10247 Berlin, Tel: 030 76214976, Email: info@immobiliya.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Uber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen daflr das beigefligte
Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, einschlieflich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverzlglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das



Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser
Rickzahlung Entgelte berechnet.

Weitere Fotos

Badezimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer Zimmer

Klche
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