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WOHNUNG - KAUFEN - OBJEKT-NR. 29818B

RESERVIERT!!!!!Altbaucharme trifft
Bezugsfreiheit - 1,5 Zimmer in Adlershof!

12557 Berlin - Kopenick - genaue Adresse auf Anfrage

1 1 9 ° 900 € Kaufpreis Exposé als PDF

ZIMMER WOHNFLACHE BAUJAHR ENERGIEKLASSE

1.5 47,9 m? 1900 F

Alle Daten im Uberblick

Objekt-Nr. 2981b
Objektart Wohnung

Objekttypen Hochparterre, Wohnung


http://127.0.0.1:8082/pdf/de/2981b.pdf

Vermarktung

Kaufpreis

Provision

Adresse

Zimmer

Wohnflache

Baujahr

Balkon/Terrasse

Aufzug

Stellplatz

Zustand

Etagen im Haus

Etagenlage

Schlafzimmer

Badezimmer

Verfugbar ab

Ausstattung

Hausgeld

Heizungsart

Wesentlicher Energietrager

Online seit

Kauf

119.900 €

5000 Euro inkl. MwSt Die Provision ist nach
der Beurkundung des Kaufvertrages fallig.

12557 Berlin, Kdpenick

15

47,9 m?

1900

Nein

Nein

Nein

renovierungsbeddrftig

sofort

Einfach

293 €

Etagenheizung

Gas

2.9.2026



Zuletzt aktualisiert 22.9.2026

Ausstattung

Die Wohnung wurde nach dem Auszug der bisherigen Mieter nicht renoviert und
wird in einem sanierungsbedurftigen Zustand veraulSert. Sie bietet den neuen
Eigentimern die Mdglichkeit, die Immobilie nach ihren eigenen Vorstellungen zu

sanieren, zu renovieren und zu gestalten.

Es ist auch wichtig zu erwahnen, dass sich in der Wohnung Feuchtigkeitsflecken
befinden. Nach derzeitigem Kenntnisstand handelt es sich hierbei lediglich um
optische Beeintrachtigungen, die im Zuge von Malerarbeiten beseitigt werden
konnen. Eine weitergehende Feuchtigkeitsbeseitigung ist derzeit nicht vorgesehen.

Daruber hinaus sollte der Boiler im Badezimmer aufgrund seines Alters zeitnah
ausgetauscht werden. Es handelt sich um eine Gastherme fur Heizung und

Warmwasser.

Die Fenster des Wohn- und Schlafzimmers sind zur stark befahrenen StralRe
ausgerichtet. Bei geschlossenen Fenstern sind die Verkehrsgerausche jedoch kaum
wahrnehmbar. Die Fenster der Kiche und des Esszimmers befinden sich auf der
ruhigen Innenhofseite.

Bitte berucksichtigen Sie, dass die Wohnung ausdrucklich in ihrem derzeitigen
sanierungsbedurftigen Zustand verkauft wird inklusive Mdblierung. Das HG betragt
293 Euro und davon sind es 216 Euro, die bei der Vermietung von dem Mieter
bezahlt werden.

e Einbauklche

Beschreibung

Zum Verkauf steht eine bezugsfreie 1,5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von
ca. 47,9 m? im Erdgeschoss eines Altbaus aus dem Baujahr 1900.

Die Wohnung uberzeugt durch ihre funktionale Raumaufteilung mit einem
Wohn-/Schlafzimmer, einem separaten Esszimmer, einer Kiche sowie einem
innenliegenden, gefliesten Badezimmer mit Dusche. Die Klche ist mit einer



Einbaukiche ausgestattet. Im Wohnbereich ist Laminat verlegt, das Badezimmer ist
gefliest. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gasetagenheizung.

Ein besonderes Highlight ist der historische Kachelofen, der den charmanten
Altbaucharakter der Wohnung unterstreicht und fur ein einzigartiges Wohnambiente

sorgt.

Die Wohnung ist bezugsfrei und eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger. Dank der praktischen Grundrissgestaltung bietet sie vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Energieausweis (Pflichtangaben nach GEG)

Energieeffizienzklasse F

190 kWh/(m2-a) Endenergieverbrauch
Ausweisart Energietrager Baujahr Heizung
Verbrauchsausweis Gas 1900

Baujahr Gebaude
1900

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Berliner Ortsteil Adlershof, nur wenige
Meter vom Arndtplatz entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Restaurants, Cafés sowie o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Die S-Bahnhofe Spindlersfeld und Adlershof sind schnell erreichbar, ebenso
der Flughafen Berlin Brandenburg (BER). Adlershof zahlt zu den gefragtesten Wohn-
und Wissenschaftsstandorten im Sudosten Berlins und verbindet eine
hervorragende Infrastruktur mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert. Der
nahegelegene Muggelsee sowie weitlaufige Wald- und Grunflachen laden zu
zahlreichen Freizeitaktivitaten ein.

Widerrufsbelehrung & Widerrufsrecht

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.



Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuRus GmbH, Frankfurter
Allee 18, 10247 Berlin, Tel: 030 76214976, Email: info@immobiliya.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Uber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen daflur das beigeflgte
Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glnstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser
Rickzahlung Entgelte berechnet.

Weitere Fotos
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