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SONSTIGE - KAUFEN - OBJEKT-NR. 6993UU

Exklusives Immobilienangebot: Zwei Gebaude
auf 3 zusammenhingenden Grundstiicken

06862 Coswig Anhalt - Jeber-Bergfrieden - genaue Adresse auf Anfrage

79.000 € Kaufpreis Exposé als PDF

WOHNFLACHE GRUNDSTUCK BAUJAHR

360 m? 2.285 m? 1920

Alle Daten im Uberblick

Objekt-Nr. 6993uu
Objektart sonstige

Objekttypen Sonstige, Haus, Grundstlick


http://127.0.0.1:8082/pdf/de/6993uu.pdf

Vermarktung Kauf

Kaufpreis 79.000 €
Provision 5.000 Euro inkl. MwSt. Die Provision ist fallig nach
Beurkundung des Kaufvertrages und ist sofort
zahlbar.
Adresse 06862 Coswig Anhalt, Jeber-Bergfrieden
Wohnflache 360 m?
Grundstiick 2.285 m?
Baujahr 1920
Balkon/Terrasse Nein
Aufzug Nein
Stellplatz Nein
Zustand renovierungsbedurftig
Online seit 2.9.2026
Zuletzt aktualisiert 22.9.2026
Ausstattung
Gebaude 1:

- Erdgeschoss: Das Erdgeschoss umfasst Blro-und Dienstleistungsraume auf 160 m? (6
Raume, 1 WC, 3 Eingange) sowie einen an das Hauptgebaude angebauten Anbau mit 70 m?,
ideal fur geschaftliche Nutzung.

+ Obergeschoss: Eine groRzugige 4-Zimmer-Wohnung (110 m?), hell und mit Blick auf die
Stadt und den Wald, verfligt tGber einen eigenen Eingang und bietet die Moglichkeit einer
sofortigen Anmeldung als Hauptwohnsitz.

* Keller: Der Keller hat eine Deckenhdhe von 2,4-2,7 m und bietet zusatzlich Stauraum.

- Dachboden: Der Dachboden ist groBzligig und eignet sich perfekt fir den Ausbau als
Dachgeschosswohnung.

+ Ausstattung: Das Gebaude ist mit neuer Stromversorgung und Wasseranschlissen



ausgestattet. Die Heizungsanlage bendtigt eine Renovierung, aber Reparaturen wurden
bereits begonnen (einschlieBlich neuer Sanitarinstallationen und PVC-Fenster).

Gebaude 2:

+ Ein separates Gebaude, das als Garage mit angrenzendem Technikraum genutzt wird. Die
Gesamtflache betragt 65 m? und bietet zuséatzlichen Stauraum sowie Moglichkeiten fur
verschiedene gewerbliche Zwecke.

Das Objekt steht nicht unter Denkmalschutz und hat eie Ofenheizung.

Dieses Immobilienangebot bietet eine hervorragende Lage in einem ruhigen, aber gut
angebundenen Ort mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten sowohl fir privat als auch
gewerblich. Ob als Wohnsitz oder als Gewerbeobjekt -hier finden Sie ausreichend Platz und

Potenzial fur Ihre Ideen. Zogern Sie nicht, sich dieses seltene Angebot genauer anzusehen!

Beschreibung

Angeboten wird ein einzigartiges Immobilienangebot: Zwei Gebdude (360 m? + 65 m?) auf
drei angrenzenden Grundstiicken mit insgesamt 2.283 m? Flache (teilweise mit
eingetragenen Dienstbarkeiten fir die Stadt). Dieses Objekt bietet vielfaltige

Nutzungsmoglichkeiten sowohl fir Wohnzwecke als auch fur gewerbliche Tatigkeiten.

Das Gebaude wurde geschatzt im Jahr 1920 gebaut. Die letzten Renovierungen fanden in
den 80. Jahren statt. Die laufenden Bewirtschaftungskosten betragen ca. 60 Euro/Monat

(Wasser-und Abwasseranschluss) und die Grundsteuer betragt ca. 250 Euro/Quartal.

Energieausweis (piiichtangaben nach GEG)

. Energieeffizienzklasse -

Ausweisart Energietrager Baujahr Heizung

Baujahr Gebaude
1920

Lage

Lage und Verkehrsanbindung: Die Immobilie befindet sich in einem idyllischen Ort im
Landkreis Lutherstadt Wittenberg, Sachsen-Anhalt, direkt am Eingang des beliebten
Naturparks Fleming. In der Umgebung finden Sie ein Kindergarten sowie eine Grundschule.
Die Nahe zu groRen Stadten wie Berlin (90 km), Halle (60 km) und Leipzig (70 km) wird



durch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung tber die Autobahn A9 (9 km entfernt) perfekt
erganzt. Zusatzlich gibt es einen regionalen Zugverkehr, der im Stundentakt zwischen 06:00
und 22:00 Uhr nach Berlin und Leipzig verkehrt. Vor dem Gebaude befinden sich

ausreichend Parkplatze, Fahrradstander sowie eine Bushaltestelle.

Umgebung: Die nachstgelegenen Stadte sind Dessau-RoRlau (15 km), Coswig (15 km),
Zerbst (20 km) und Lutherstadt Wittenberg (35 km), alle gut erreichbar durch regelmaRige

Busverbindungen, einschlieBlich Schulbusse.

Widerrufsbelehrung & Widerrufsrecht

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu

widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuRus GmbH, Frankfurter
Allee 18, 10247 Berlin, Tel: 030 76214976, Email: info@immobiliya.de) mittels einer eindeutigen
Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen daflir das beigefligte Muster-Widerrufsformular

verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von |hnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.



Weitere Fotos

Bild 8 Bild 9 Bild 10
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